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DECUC. DTO:

APRUEBA CONTRATO DE CONCESION ONEROSA
CONTRAPROYECTO, CELEBRADO POR ESCRITURA
PUBLICA ENTRE LA SOCIEDAD INMOBILIARTIA E
INVERSICNES P Y R S.A. Y EL FISCO DE CHILE
- MINISTERIO DE BIENES NACIONALES CON
FECHA 03 DE JUNIO DE 2014, ANTE EL NOTARIO
PUBLICO DE ANTOFAGASTA, DON TOMAS JARPA
CONCHA, RESPECTO DEL INMUEBLE QUE INDICA,
UBICADO EN LA REGION DE ANTOFAGASTA.

SANTIAGO, 28 JUL 201%

EXENTO N° 6 6 9 / VISTOS:

Lo dispuesto en el D.F.L. N° 1/1%9.653 de
2001, que fija el texto refundido, coordinando vy sistematizade
de la Ley N° 18.575 Orgéanica Censtitucional de Bases Generales
de 1a Administracién del Estado; el Decreto Ley N° 3.274, que
fija el texto de la Ley Organica del Ministerio de Bienes
Nacionales; el D.L. 1.939 de 1977 y sus meodificaciones; el
Decreto Supremo N° 18 de 2001 y sus modificaciones, del
Ministerio Secretaria General de la Presidencia; el Decreto
Exento N° 222 de 04 de Marzo de 2014, del Ministerio de Bienes
Nacionales y la Resolucién N° 1600 de 2008, de la Contraloria

General de la Republica.

Bienes Nacionales CONSIDERANDO:
ite: e Toma de Razén

Que mediante Decreto Exento N°® 222 de 04
de Marzo de 2014, del Ministerio de Bienes Nacionales, se
adjudicéd en propuesta plblica 1la concesidn onerocsa
contraproyecto, del inmueble fiscal ublicado en la Regidén de
Antofagasta, a la Sociedad INMOBILIARIA E INVERSIONES F Y R

S.A.;

Que con fecha 03 de Junio de 2014, el
Secretario Regional Ministerial de Blenes Nacionales de la
Regién de Antofagasta, en representacién del Fisco de Chile -
Ministerio de Bienes Nacionales y por la otra, don Luis Pedro
Farias Quevedo, en representacion de la Sociedad INMOBILIARIA
E INVERSIONES P Y R S.A., suscribieron bajo el Repertorio N°
1.777- 2014 la respectiva escritura piblica de concesidn
onerosa de terreno fiscal, otorgada ante el Notario Publico de
Antofagasta, don Tomas Jarpa Concha;

Que de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 9° de la Resolucidn N°® 1.600 de 2008 de la
contraloria General de la Republica, el presente decreto
aprobatorio se encuentra exento del tramite de toma de razdén,

is) E c R B T O:

I.- Apruébase el contrato de concesidén

onerosa contraproyecto, contenido en la escritura piblica cuyo

texto es el siguiente:
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ANO: 2014 REPERTORIO N°1777/2014

CONTRATO DE CONCESION ONEROSA CONTRA PROYECTO DE

TERRENQ FISCAL
ENTRE
MINISTERIO DE BIENES NACIONALES

Y
INMOBILIARIA E INVERSIONES P Y R S.A.

ZIARPY D EN ANTOFAGASTA, REPUBLICA DE CHILE, a tres de Junio del ano dos mil

¥ % , e
o NowRNio Qatorce, ante mi TOMAS JARPA CONCHA, Abogado, Notario Publico, Titular
* PU >

I 0 / s 3 L4 L4
b * /e |a Tercera Notaria de Antofagasta, con oficio en calle José de San Martin

N4

G

niimero dos mil setecientos cuarenta y cinco de esta Comuna, comparecen: don
ARNALDO GOMEZ RUf_Z, cédula de identidad ndmero diez millones
seiscientos once mil quinieﬁtos nueve guidn cinco, chileno, casado, ingeniero
comercial, en su calidad de Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales
de la Region de Antofagasta y en representacién de! FISCO DE CHILE
MINISTERIO DE BIENES NACIONALES, seguin se acreditara, en adelante €l
“MBN” o el “Ministerio”, ambos domiciliados para estos efectos Avenida
Angamos ndmero setecientos veintiuno de la ciudad de Antofagasta, por una
~ barte; y por la ofra, don LUIS PEDRO FARIAS QUEVEDO , abogado, cédula
de identidad nGmero ocho millones ochocientos veintiocho mil tres guién dos en
representacion, segun se acreditard, de la sociedad INMOBILIARIA E
. INVERSIONES P Y R S.A, Rol Unico Tributario nimero noventa y seis
\ millones novecientos setenta y un mil trescientos setenta guidn cinco, ambos
\_ domiciliados en calle San Borja nimero doscientos treinta y cinco, comuna de

N Estacion Central, Regién Metropolitana, y de paso por esta, en adelante el
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“Concesionario” o la “Sociedad Concesionaria”, todos los comparecientes
mayores de edad, quienes se identificaron con sus cédulas de identidad, y
exponen gue vienen en celebrar el presente Contrato de Concesion de uso de
terreno fiscal para la ejecucion de un proyecto que consiste en un Terminal de
Buses no urbanos con las caracteristicas que se detallan en las siguientes
clausulas, en adelante el “Contrato de Concesién” o simplemente “el
Contrato” el que se regird por las estipulaciones que a continuacion se
expresan vy lo no previsto por ellas por las disposiciones contenidas en el
Decreto Ley ndmero mil novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta
y siete, sus modificaciones y demas normativa aplicable. PRIMERO:
ANTECEDENTES.- Uno. Uno.- De acuerdo a lo establecido en el Decreto Ley
nimero mil novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta y siete y sus
modificaciones, el Ministerio de Bienes Nacionales esta facultado para adjudicar
a través de licitacion plblica concesiones sobre bienes inmuebles fiscales a
titulo oneroso. Uno. Dos.- Que mediante el Decreto (Exento) numero mil
ciento treinta y siete de cuatro de octubre de dos mil trece del Ministerio de
Bienes Nacionales se aprobaron las “Bases Especiales para la Propuesta
Pablica para la Concesion de Uso Oneroso de Inmueble Fiscal ubicado
en la comuna de Calama, Provincia de El Loa, Region de Antofagasta”;
Uno. Tres.- Que la fecha de la recepcion de las ofertas se fijo para el dia
diecinueve de diciembre dos mil trece, entre las once y las doce horas, y su
apertura para ese mismo dia a las doce horas, en la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de la Regidn de Antofagasta, de acuerdo a lo
estipulado en el numeral diecinueve las Bases Administrativas que regulan la
Propuesta Plblica. Uno. Cuatro.- Que en el dia y hora sefalado, se procedio a
la apertura de la Propuesta Publica aludida, respecto de la cual la Comision de
Recepcidn y Apertura de Ofertas, certifico la recepcion de tres ofertas para el
inmueble fiscal ofertado en Concesidn de Uso Oneroso. Uno. cinco.- Que
revisados los sobres N° uno (Antecedentes Generales), N° dos (Oferta Técnica

y Oferta Econdmica) por parte de la Comisién Evaluadora, y habiéndose dado
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respuesta a las aclaraciones y complementaciones solicitadas por dicha
Comisidn , en conformidad a lo establecido en el numeral veinte punto siete de
las Bases Administrativas, la Comisidén Evaluadora una vez evaluadas las ofertas
prepuso que la oferta presentada por Inmobiliaria e Inversiones P y R S.A., que

obtuvo el puntaje ponderado mas alto se adjudique ia: licitacion , segn consta

" _en Acta de Evaluacion de Antecedentes, suscrita por sus integrantes con fecha

“\\veintisiete de febrero de dos mil catorce.- Uno. Seis.- Que mediante Decreto

\ (Exento) nimero doscientos veintidds de cuatro de marzo de dos mil catorce,

cuyo extracto fue publicado en el Diario Oficial el diecisiete de abril dos mil

\ catorce, se adjudico la Concesidn de uso oneroso contra proyecto del inmueble

o,
s

fiscal que alli se indica a la sociedad INMOBILIARIA E INVERSIONES P Y R
S.A. Una copia de dicho Decreto se protocoliza en este oficio y con esta fecha,
bajo el nimero trescientos sesenta y ocho. SEGUNDO: DEFINICIONES.-

Las siguientes palabras y frases, en la forma en que se encuentran escritas,

! para cuyos efectos la utilizacién de letras mayUsculas se aplica como un criterio

de distincién, tienen el significado que a continuacién se especifica: a) Afo
Contractual: corresponde a cada periodo de doce meses contado desde la
fecha de firma del Contrato de Concesion; b) Concesitﬁn: es el derecho que se
otorgaré al Concesionario para que ejecute, administre y/o explote el inmueble
fiscal objeto del Contrato, de acuerdo al Proyecto comprometido. c) Inmueble
o Terreno Fiscal: corresponde al terreno de propiedad del Fisco de Chile, que
se singulariza en la cldusula cuarta, que p'or el presente Contrato el MBN
entrega en concesibn a la Sociedad Concesioharia; d) Garantias:
corresponden a las garantias establecidas en la clausula vigésima tercera del
presente Contrato de Concesién. e) MBN o Ministerio: es el Ministerio de
Bienes Nacionales; f) Partes: significara el MBN y la Sociedad Concesionaria;
g) Peso: significa la moneda de curso legal vigente én la Republica de Chile;
h) Proyecto: corresponde a la ejecucion de un proyecto cuyas especificaciones

se detallan en las siguientes clausulas y en las Bases Técnicas e incluye todas

-
)

las inversiones necesarias para lograr este objetivo, las que seran de cargo yw 4
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riesgo del Concesionario, tales como obras de infraestructura general,
construcciones, equipar;niento y habilitacién; i} Terminal de Buses No
Urbano: Recinto fuera  de la via pdblica donde operan buses con servicios
interurbanos, rurales e internacional; j) Seremi: Secretaria Regional Ministerial
de Bienes Nacionales de la Regidn de Antofagasta; k) Renta Concesional:
suma que debera pagar' anualmente el Concesionario al MBN por la Concesion
otorgada; I) Unidad de Fomento o U.F.: corresponde a la unidad de
reajustabilidad fijada por el Banco Central de Chile, la que es publicada
mensualmente por dicha entidad en el Diario Oficial, o la Unidad que la
sustituya o reemplace. En el evento que termine la Unidad de Fomento y esta
no sea reemplazada, sustitutivamente se aplicara la variacion que experimente
el indice de Precios al Consumidor (IPC) entre el Ultimo dia del segundo mes
anterior al que dejare de existir la Unidad de Fomento, y el dltimo dia del
segundo mes anterior al de la fecha de pago, siendo la base sobre la cual se
aplicara esta variacion, el valor en Pesos de la Unidad de Fomento del Uitimo
dia del mes anterior al que dejare de existir ésta Ultima. TERCERO:
INTERPRETACION.- Tres. Uno.- Para todos los propdsitos de este Contrato,
excepto para los casos expresamente previstos en este mismo documento, se
entendera que: a) Los terminos definidos en este Contrato incluyen el plural y
singular y viceversa y, cuando se usen en el sentido definido, se expresaran
comenzando la palabra con maylscula; b) Las palabras que tengan género,
incluyen ambos géneros; €) A menos que se sefiale de otro modo, todas las
referencias a este Contrato y las expresiones “por este medio”, “por el
presente”, “aquf”, “aqui suscrito” v otras similares se refieren a este Contrato
como un todo y no a‘alguna clausula, anexo u otra subdivision del mismo
Contrato; d) Cualquigr referencia a “incluye” o “incluyendo” significara
“incluyendo, pero no limitado a”. Tres. Dos.- Asimismo, cualquier referencia a
Contratos o acuerdos, incluyende este Contrato, significard tal acuerdo o
Contrato con todos sus anexos y apéndices, asi como sus enmiendas,

modificaciones y complementaciones futuras. CUARTO: SINGULARIZACION
-4 -
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DEL INMUEBLE FISCAL.- Uno. El Fisco de Chile - MBN es duefio del

\ inmueble fiscal ubicado en el Sector Sur de Calama, comuna de Calama,
\ Provincia de El Loa, Regién de Antofagasta; enrolado en el Servicio de
., Impuestos Internos con el nimero seis mil sesenta y nueve guion uno;
™~ amparado por inscripcién global a nombre del Fisco que rola a fojas cuarenta y
~._Nueve vuelta ndmero cincuenta y siete, del Regiétro de Propiedad del

| "”‘*\Conservador de Bienes Raices de Calama, correspondiente al afio mil
\ navecientos veintiocho; singularizado en el Plano nimero cero dos dos cero uno

_ guidn seis mil setecientos cincuenta y nueve guién C.U.; de una superficie

"\ aproximada de cuarenta y siete mil novecientos ochenta coma noventa y cinco
RN metros cuadrados; con los siguientes deslindes particulares segn plano citado:

h. ™~ NORTE : Terreno Fiscal en trazo H-I de cuarenta y siete coma treinta y ocho
metros, Avenida Aeropuerto en trazos A-B de sesenta y ocho com“bﬁrenta y

siete metros y B-C de setenta y cinco coma noventa y tres metrosy ESTE:

o 1 ~i:Gasoducto en trazo C-D de ciento cincuenta y ocho coma dieciocho metros,
* PUBLICO 4 Jf

7 ! x . .7 .o .
&EV Avenida Circunvalacién en trazo D-E de noventa y seis coga sesenta y siete

metros y trazo E-F de cuarenta coma cincuenta y siete metros \SUR: Avenida

Circunvalacién en trazo G-F de ciento cincuenta y dos coma sesenta y un
metio\s,\OESTE: Linea férrea en trazo G-H de ciento treinta y dos coma setenta
y cinco metros, terrenc fiscal en trazo I-A de ciento cuarenta y dos coma
veintitrés metros. Dos.- Se deja expresa constancia que el “Cuadro de
Coordenadas U.T.M.” que complementa el Plano antes singularizado, es parte
integrante del presente Contrato. Una copia del plano antes sefialado se
protocoliza con esta fecha y en este oficio bajo el numero trescientos sesenta
y ocho, QUINTO: OBJETO DEL CONTRATO.- Cinco. Uno.- En virtud de lo
dispuesto en el articulo cincuenta y nueve del D.L. numero mil novecientos
treinta y nueve de mil novecientos setenta y siete, por ;el presente instrumento

el Ministerio de Bienes Nacionales viene en otorgar la Concesion de Uso

Onerosa del Inmueble fiscal singularizado en la cldusula anterior, a la sociedad

" “Inmobiliaria e Inversiones P y R S.A.”, persona juridica de nacionalidad Bt
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chilena y para quien acepta su representante legal, declarando que consiente
en todas su partes los términos de la presente Concesidn establecidos en el
Decreto Exento nUmero doscientos veintidds de cuatro de marzo de dos mil
catorce del MBN, el presente Contrato incluyendo sus documentos anexos, y las
Bases que regularon la Propuesta Publica fundantes del presente contrato, a fin
de ejecutar y desarrollar el Proyecto “Terminal Rodoviario Calama” que
consiste en un Terminal de Buses No Urbanos, presentado en la oferta Técnica
y Econdmica, la que se entiende formar parte integrante del presente
instrumento y se protocoliza con esta fecha y en este oficio bajo el nimero
trescientos sesenta y ocho. Cinco. Dos.- La Concesionaria sera responsable
del funcionamiento, financiamiento, suministro e instalacidn de equipos, como
también, de la ejecucion de las obras y obtencion de los permisos necesarios,
asi como de operar, mantener y explotar las instalaciones del Proyecto, durante
todo el plazo de ia Concesion en conformidad a lo establecido en el presente
Contrato. SEXTQ: ESTADO DEL INMUEBLE FISCAL.- Seis. Uno.- El
Inmueble se concesiona como especie y cuerpo cierto, en el estado en que se
encuentra y gue es de conocimiento de la Sociedad Concesionaria, con todos
sus derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas. Seis. Dos.- _
El Fisco no respondera de ocupaciones por parte de terceros que afecten al
inmueble fiscal, siendo de responsabilidad del Concesionario su desocupacion,
renunciando desde ya a cualquiera reclamacion o accion en contra del Fisco por
esta causa, sin perjuicio de la colaboracién que el MBN pueda prestar para
estos efectos. SEPTIMO: PLAZO DE VIGENCIA DE LA CONCESION Y DEL
CONTRATO.- Siete. Uno.-La presente Concesion onerosa directa contra
Proyecto se otorga por un plazo de treinta aftos, contado desde la fecha de
suscripcion del presente Contrato de Concesién; Siete. Dos.- El Concesionario
que hubiere dado fiel y oportuno cumplimiento a las obligaciones del Contrato
podra solicitar una prdrroga de la Concesién por un periodo maximo de veinte
afios debiendo solicitarla con una anticipacién de_al menos tres afios antes del

término del plazo original de la concesién. Para ello, deberd presentar un
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proyecto, el que a juicio fundade del MBN justifigue una extensién de dicho
plazo. El MBN fijara discrecionalmente el periodo maximo de la prorroga del
plazo, el que no podra exceder de veinte anos contados desde la fecha del
término de la concesion, asi como las nuevas condiciones que eventualmente se
establezcan en este nuevo contrato. OCTAVO: ENTREGA MATERIAL DEL
INMUEBLE.- Ocho. Uno.- La entrega material del inmueble se hara una vez
suscrito el presente Contrato. La entrega se materializard mediante acta de Acta
de Entrega suscrita por el Concesionario a través de representante habilitado
para estos efectos y por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales
de la Regidén de Antofagasta a través de uno de sus fiscalizadores regionales.
NOVENO: OBLIGACIONES DE CONCESIONARIO: CONDUCCION DE LAS
OPERACIONES.- Nueve. Uno. La Sociedad Concesionaria asume la total
responsabilidad técnica, econémica y financiera del emprendimiento y la
totalidad de los riesgos asociados. Consecuentemente, todo dato o informacion

il suministrada en las Bases de Licitacién reviste caracter meramente informativo,

no asumiendo el MBN responsabilidad alguna respecto de los mismos. Nueve.

Dos.- La Sociedad Concesionaria tiene la obligacion de obtener, a su costo,
todos los permisos o autorizaciones que conforme a la legislacion vigente, sean
necesarios para el desarrollo del Proyecto. Nueve. Tres.- Cuando las leyes o
reglamentos exijan como requisito ser propietario del terreno en que recae la
concesidn, la Sociedad Concesionatia podra solicitar los permisos, la aprobacion
de los planes de manejo y la asistencia técnica y crediticia que se requieran
para construir o realizar en el inmueble concesionado, las inversiones
necesarias para el cumplimiento del Proyecto aprobado. Nueve, Cuatro.- La
Sociedad Concesionaria serd responsable por el terreno fiscal concesionado,
velando por su cuidado durante todo el plazo de la concesion. Nueve. Cinco.-
La Sociedad Concesionaria entenderd que toda la informacién entregada al
Ministerio, como asimismo, la que en el futuro le entregue con motivo del
Contrato, Proyecto y sus anexos, son y seran fiel expresion de la verdad,
estando en pleno conocimiento de que si se comprobare falsedad de la
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informacién entregada por el Concesionario, o de la que en el futuro entregue,
se haran efectivas las responsabilidades penales y civiles que en derecho
correspondan, sin perjuicio de la posibilidad de poner término a la concesion
por incumplimiento grave de las obligaciones de la Concesionaria. Nueve.
Seis.- E! Concesionario desarrollard el Proyecto como una persona diligente y
prudente, y en concordancia con las mejores practicas y politicas de un gestor
de este tipo de Proyectos. Nueve. Siete.- La Sociedad Concesionaria es
responsable del funcionamiento, financiamiento, suministro e instalacion de
equipos, ejecucidn de las obras y obtencion de los permisos necesarios, asi
como operar, mantener y explotar las instalaciones durante todo el plazo de la
concesién. DECIMO: DEL PROYECTO A DESARROLLAR.- Diez. Uno.- Ei
concesionario debera desarrollar y ejecutar en un plazo no superior a treinta y
seis meses contados desde la firma del presente Contrato de Concesidn, un
Terminal de Buses no urbanos, que no podra ocupar una superficie inferior a
cinco mil metros cuadrados del total de la superficie concesionada, y debera
contemplar al menos diez andenes. Diez. Dos.- En la superficie no destinada al
Terminal de Buses no urbanos, el Concesionario podra contemplar los tipos de
desarrollos, superficies y emplazamientos que estime, segdn lo permitido en el
uso de suele del terreno, de acuerdo a lo establecido en la ordenanza local del
plano regulador de Calama. Diez. Tres.- El Terminal de Buses no urbanos
deberd contener al menos los siguientes recintos y espacios: L.osa de circulacién
y maniobra de buses - Losa de Andenes: embarque y desembarque - Zonas de
espera frente a los andenes - Hall de recepcidn - Locales de venta de pasajes y
oficinas empresas de buses - Oficinas de administracion y bafios - Sala de
control - Zona o sala de espera de pasajeros - Locales comerciales - Zona de
informaciones - Cafeterfa y Restaurante (con bafios para el personal) - Centro
de llamados e internet y cajeros autométicos - Sala de primeros auxilios - Bafios
publicos, adaptados para personas con movilidad reducida - Bafios para el
personal de oficinas y boleterias, conductores, asistentes (damas y varones) -

Casino para el personal - Dependencias para descanso de las tripulaciones -
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Zona de Custodia de equipajes - Estacionamiento vehicuios particulares -
Estacionamiento taxis basicos - Paraderos, bahias o faja de terreno habilitada
para sistemas de transporte plblico, locomocion coléctiva, gue permitan la
llegada y salida de pasajeros del Terminal de Buses - Servicios de seguridad -
Zona estacionamiento de bicicletas. Diez. Cuatro.- El Concesionario no podra
denegar el ingreso de operadores de buses interurbanos y/o rurales que
puedan pagar las tarifas base que determinara el propio concesionario en base
“a criterios objetivos y no discriminatorios, las cuales deberan ser plblicas para
todos los operadores de buses interurbanos y/o rurales, a excepcion de que el
.Concesionario cuente con informe favorable para denegar ese ingreso de los
Seremi de Bienes Nacionales y Seremi de Transportes y Telecomunicaciones de
la regién de Antofagasta. Las tarifas a cobrar deberan ser las mismas para

todos los operadores de buses, no pudiendo discriminarse entre aquellos que

§ ofertado debera considerar una inversién minima de doscientas dieciséis
mil doscientas seis Unidades de Fomento., Once. Dos.- La construccion
del proyecto comprometido se acreditard con la entrega en la SEREMI de
Bienes Nacionales de Antofagasta del Certificado de Recepcién de '"Obra‘s
emitido por la Direccién de Obras Municipales. DECIMO SEGUNDO:
TERMINO ANTICIPADO DEL CONTRATO.- Doce. Uno.- En aquellos casos
en que el concesionario no quiera continuar con el desarrolio del proyecto, éste
podré ponerle término, notificando por escrito al Ministerio dicha decision, la
que deberd notificarse con anterioridad al vencimiento del primer afio
contractual. Esta notificacién podré efectuarse hasta cinco dias habiles
anteriores a dicho vencimiento. Doce. Dos.- En el evento de ocurrir lo

"\ \ sefialado en el punto anterior, el Concesionario pagara la suma equivalente a

&\‘-. -
" una renta concesional anual aumentada en un cincuenta por ciento, monto que
\se encuentra garantizado a través de la boleta de garantia reajustable en U.F. a
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plazo fijo, no endosable, pagadera a la vista, entregada en forma previa a la
suscripcion del presente Contrato de Concesion, tomada por la sociedad
concesionaria a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales, nimero tres siete
uno cuatro tres tres guion uno, de fecha veitiocho de mayo de dos mil catorce,
por la cantidad de nueve mil ochocientos dos coma cincuenta Unidades de
Fomento, con fecha de vencimiento el dia primero de septiembre de dos mil
quince, la que se hara efectiva por el MBN al momento en el que el
Concesionario notifique al MBN el término anticipado del Contrato de Concesidn,
en los términos sefialados en el numeral Doce. Uno.- Una copia de dicha Boleta
se protocoliza en este oficio, con esta fecha bajo e nimero trescientos
sesenta y ocho. Doce. Tres.-\La suma que deberd pagar el Concesionario
por ejercer la opcidn de término anticipado del Contrato es adicional al pago de
la renta concesional correspondiente al primer afio contractual, y por lo mismo
el cobro de la referida boleta no implicard la devolucion de parte alguna de
dicha renta. Doce. Cuatro.- Respecto a esta boleta de garantia seran
aplicables en lo gue sea pertinente las “Normas Comunes a las Garantias”,
establecidas en la clausula veintitrés. Uno.- Doce. Cinco.- La boleta de
garantia le serd devuelta al Concesionario inmediatamente una vez transcurrido
el primer afo contractual y manifestado por la Sociedad Concesionaria su
decisién de continuar con el desarrollo del proyecto, haciendo entrega al MBN
de la “Garantia de fiel Cumplimiento del Proyecto”, establecida en la cldusula
Vigésimo Tercera. DECIMO TERCERO: RENTA CONCESIONAL.- Trece.
Uno.- La renta anual de la concesion del inmueble sera el equivalente en
moneda nacional a seis mil quinientas treinta y cinco Unidades de
Fomento, al valor vigente que ésta tenga a la fecha de su pago efectivo, que
se devengarad por cada afio contractual. Trece. Dos.- La renta concesional
deberd ser pagada al contado, en pesos, por afio anticipado, segin la
equivalencia de la Unidad de Fomento al dia de su pago efectivo, debiéndose
pagar la primera de las rentas concesionales dentro_de_los diez primeros_dias
d?‘!' __a_!ﬁ‘_q’_“contractual. Ei incumplimiento en el pago de la primera renta
-10 -

José de San Mart/n N© 2745, Antofagasta, Chile
Teléfonos: 55-2267672 / 55-2228105 / Mail; info@notariajarpa.cl / www.notariajarpa.ci



SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA 6770

Notaria
Jarpa

concesional dara lugar a que se deje sin efecto la concesion. Trece Tres.-
Considerando la imposibilidad de explotar el Terminal de Buses No Urbano
durante el periodo de construccién de las obras, la renta deb_e;;i‘pggg_r_swgi
partir del cuarto afo de vigencia del contrato de concesién. De este modo, el
pago de las rentas correspondientes a los tres primeros afios de vigencia del
contrato de concesion se entendera diferido, distribuyéndose en iguales partes
en las rentas a pagar entre el cuarto afio de vigencia del contrato y el término
de este (ltimo. En consecuencia, la renta a contar del cuarto afio serd la
ofrecida por el concesionario aumentada cada afio segln la siguiente férmula:
Renta ofrecida por el concesionario Por niimero de afios que no se
paga renta (tres), dividida en nimero de afios de duracién de Ia
concesién que si se paga renta (veintisiete). Trece Cuatro.- La sociedad
Adjudicataria en caso alguno podra proponer que se impute como abono al
pago ae la renta concesional el monto de la garantia de seriedad de [a oferta
| acompafiada. DECIMO CUARTO: INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO
OPORTUNO DE LA RENTA CONCESIONAL.- Catorce. Uno.- El

incumplimiento del pago oportuno de la renta concesional, dara derecho al

Ministerio de Bienes Nacionales para cobrar al concesionario, el interés maximo
que la ley permite estipular para operaciones reajustables, sobre el total de la
renta insoluta y hasta la fecha de pago efectivo, sin perjuicio del reajuste que
proceda por la variacién de la UF, ello a contar del dia décimo primero del
perfodo de pago correspondiente. Catorce. Dos.- Sin perjuicio de lo sefalado
precedentemente, en caso que fa Sociedad Concesionaria se encuentre en mora
en el pago de la renta concesional anual, el Ministerio de Bienes Nacionales
podré declarar extinguida la concesion, segin lo establecido en la clausula
vigésima octava., Catorce. Tres.- De acuerdo a lo sefialado en el numeral
anterior, el incumplimiento del pago oportuno de la renta anual constituye
causal de incumplimiento grave de las obligaciones de la Sociedad
Concesionaria. No obstante lo anterior, el Concesionario podra subsanar tal
incumplimiento dentro de los cuarenta dias siguientes al vencimiento de cada
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periodo de pago; atraso que dard derecho al MBN para cobrar una multa
equivalente a un uno por ciento de la renta Concesional por cada dia de atraso
durante todo dicho perfodo. Catorce. Cuatro.- Sin perjuicio de lo dispuesto en
el numeral anterior, y en virtud de lo establecido en el numeral seqgundo del
articulo sesenta y dos del Decreto Ley mil novecientos treinta y nueve de mil
novecientos setenta y siete, las partes de comin acuerdo vienen en convenir
que en caso de no pago de la renta concesional dentro del plazo estipulado o
dentro del plazo de subsanacion antes sefialado, se pondra término automatico
y de pleno derecho de la Concesion, sin necesidad de solicitar la constitucion
del Tribunal Arbitral, debiéndose restituir el Inmueble fiscal de acuerdo a lo
dispuesto en la cldusula vigésimo segunda. DECIMO QUINTO: OTRAS
OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.- Ademas de las obligaciones
contenidas en el decreto Ley numerc mil novecientos treinta y nueve, el
Decreto Numero doscientos veintidos de cuatro de marzo de dos mil catorce y
la legislacion aplicable, la Sociedad Concesionaria se obliga a lo siguiente:

Quince. Uno.- Obligacion de notificar al Ministerio de Bienes

Nacionales: El Concesionario se obliga a dar inmediata notificacidn escrita al
MBN de los siguientes hechos: i) El comienzo de cualquier disputa o proceso
con cualquier autoridad gubernamental en relacion al inmueble o terreno
concesionado; ii) Cualquier litigio o reclamo, disputas o acciones, que se
entablen con relacién al inmueble o terreno concesionado y los derechos que el
Fisco tiene sobre el mismo; iii) La ocurrencia de cualquier incidente o situacion
que afecte o pudiera afectar la capacidad del Concesionario para operar y
mantener el inmueble objeto de este Contrato; iv) La ocurencia de cualquier
hecho o circunstancia que haga imposible, para el Concesionario, el
cumplimiento de las obligaciones que le impone el presente Contrato de
Concesidn. v) La Sociedad Concesionaria, deberd entregar anualmente, durante
tode el periodo de la Concesion una "Declaracion Jurada de Uso”, cuyo
formulario sera entregado por la Seremi v a través de la cual informard al

Ministerio de Bienes Nacionales sobre el estado y uso del Inmueble asignado.
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Quince. Dos.- Obligaciones exigidas en legislacién especial: i) Durante
la vigencia del Contrato la Sociedad Concesionaria debera cumplir con la
normativa vigente, en especial con la normativa que rige las zonas fronterizas
en los casos en que el inmueble se encuentre emplazado en ellas. Asimismo,
tiene la obligacion de obtener todos los permisos y autorizaciones sectoriales
que, conforme a la legislacion vigente, sean necesarios para el desarrollo del
Proyecto, considerando que de acuerdo a lo dispuesto en el articulo sesenta del
D.L. mil novecientos treinta y nueve y sus modificaciones, cuando las leyes y
reglamentos exijan como requisito ser propietario del terreno en que recae la
Concesién, la Sociedad Concesionaria podrd solicitar todos los permisos y
aprobaciones que se requieran para realizar en el bien inmueble concesionado
las inversiones necesarias para el cumplimiento del Proyecto. ii) Deberad
considerar toda aquella obra que proporcione seguridad vial en cumplimiento
con las consideraciones y normas de vialidad nacional del Ministerio de Obras
Plblicas vy del Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones en su caso.
DECIMO SEXTO: El Concesionario podra desarrollar dentro del plazo de
concesion, nuevas actividades o proyectos adicionales al comprometido, los que
deberdn ser compatibles con el proyecto original y con las obligaciones
asumidas en el contrato concesional, dando cumplimiento a la legislacion
vigente para desarrollar dichas actividades, comunicando oportunamente de ello
al Ministerio de Bienes Nacionales. DECIMO SEPTIMO: FISCALIZACION
DEL CONTRATO DE CONCESION POR PARTE DEL MBN Y
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE EJECUTAR EL PROYECTO
COMPROMETIDO.- Diecisiete. Uno.- El MBN controlara € fiel cumplimiento
del Contrato en todos sus aspectos, El MBN podré realizar las inspecciones que
estime pertinentes y recabar de la Sociedad Concesionaria toda informacion que
resulte relevante para la ejecucion de los trabajos, sin limitacidn alguna, segin
el formato, oportunidad y los medios técnicos que determine el MBN. El

Concesionario deberd dar todas las facilidades para el cumplimiento de esta

obligacién, debiendo entregar la totalidad de la informacién solicitada por el ')
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MBN. Diecisiete. Dos.- Cualquier incumplimiento o cumplimiento parcial de los
requerimientos formulados por MBN, o facultara para aplicar las
correspondientes multas establecidas en la clausula ndmero vigésimo séptima,
DECIMO OCTAVO: DE LAS OBLIGACIONES DEL MINISTERIO DE
BIENES NACIONALES.- Dieciocho. Uno.- El MBN asume como Unica
obligacién la de garantizar que ella es la propietaria exclusiva del terreno fiscal
que se licita y que nadie turbara la concesion de la Concesionaria amparandose
en la calidad de titular del dominio de dichos terrenos fiscales. Dieciocho.
Uno.- El MBN mantendra las facultades legales de administracidn y disposicién
respecto de la totalidad de las areas no concesionadas ni adjudicadas en virtud
de las Bases de Licitacion. Sin perjuicio de lo anterior, se deja constancia que el
MBN podré constituir servidumbres sobre el inmueble objeto de la concesidn
para amparar caminos y/o tendidos de infraestructura, tales como cables
eléctricos, cables de telecomunicaciones, caferias u otros, siempre que éstos no
afecten considerabiemente la construccion u operacién del Proyecto. En este
contexto, se entendera que el Concesionario acepta expresamente la referida
facultad del Ministerio. DECIMO NOVENO: FACULTADES DEL MINISTERIO
DE BIENES NACIONALES.- El Ministerio de Bienes Nacionales se reserva la
facultad de ejercer las acciones legales correspondientes, en caso de
incumplimiento por parte del Concesionario a las obligaciones y condiciones
establecidas en el presente Contrato de Concesion, el decreto nimero
doscientos veintidos de cuatro de marzo de dos mil catorce y las Bases de
Licitacién. VIGESIMO: DECRETO APROBATORIO Y OBLIGACION DE
INSCRIBIR EL CONTRATO DE CONCESION.- Veinte. Uno.- Suscrito el
Contrato de Concesidn, éste deberd ser aprobado mediante el acto
administrativo correspondiente, el cual le sera notificado a la Sociedad
Concesionaria por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de
Antofagasta, mediante carta certificada, la que se entendera practicada desde
el tercer dia siguiente habil a su recepcidn en la Oficina de Correos

correspondiente, Veinte. Dos.- Una vez que se encuentre totalmente
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tramitado el acto administrativo que aprueba el Contrato, la Sociedad
Concesionaria debera inscribir la presente escritura plblica de concesion en el
Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices
respectivo, asi como también anotarla al margen de la inscripcidn de dominio

del inmueble fiscal concesionado, todo ello dentro del plazo de treinta dias
contados desde la fecha de la notificacidn del decreto aprobatorio del Contrato.
Veinte. Tres.- E| Concesionario deberd entregar copia de la escritura y
certificacion de la anotacién marginal para su archivo en el MBN. Veinte.
Cuatro.- FEl incumplimiento por parte de la Sociedad Concesionaria de la
obligacién sefialada en el numeral Veinte. Dos.- serd declarado por el MBN
mediante decreto y permitira que se deje sin efecto la adjudicacion, haciendo
efectivo el documento de garantia de seriedad de la oferta, siempre que se
{hRPA G, trate de un hecho imputable al concesionario. VIGESIMO PRIMERO: DEL
BD’OMINIO DE LAS OBRAS Y MEJORAS.- Los equipos, infraestructura y

Q
ZA{'N
A

OFARIO *
w PUBRICO & ff , . . S
&/‘S‘T / mejoras que introduzca, construya o instale la Sociedad Concesionaria, asi
7o Gh .
/ . . .
! como los nuevos elementos que incorpore para su  mantenimiento,

3

Shuan=-e

perteneceran exclusivamente a la Sociedad Concesionaria, al igual que aquellos
elementos o equipos que conforme al Plan de Abandono deba separar o llevarse
sin detrimento del inmueble fiscal. Aquellos elementos o equipos que deban
permanecer en el terrenc fiscal, de acuerdo al Plan de Abandono antes
sefialado, pasaran a dominio del MBN de pleno derecho, sin obligacion de pago
alguno para el Fisco, en el momento que se produzca la restitucion del
inmueble. VIGESIMO SEGUNDO: RESTITUCION DE LOS TERRENOS
 FISCALES: PLAN DE ABANDONO: Veintidés. Uno.- La Sociedad
Concesionaria debera restituir los inmuebles ctorgados en concesion, al menos
un dia antes de su término, cualquiera sea fa causal. El inmueble debera
restituirse de acuerdo a lo establecido en el plan de abandono, que la Sociedad
Concesionaria deberd elaborar, siguiendo los estandares nacionales de la
industria en esta materia, y someterlo a la aprobacion del MBN con una
anticipacién de al menos un afio al término del plazo de la concesién.
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Veintidds. Dos.- A falta de acuerdo sobre el plan de abandono, la
Concesionaria deberd restituir el inmueble en las mismas condiciones en que lo
ha recibido al inicio de la concesién, retirando cualquier construccion o
elemento existente y dejando el terreno libre de escombros, tedo ello de
conformidad con la normativa entonces vigente. Veintidés. Tres.- Para el caso
que la Sociedad Concesionaria no retire todos los activos de su propiedad o no
entregue el inmueble en las condiciones antes sefialadas, el MBN podra exigir e!
cumplimiento forzado de la obligacion y/o podrd cobrar a la Sociedad
Concesionaria el pago de los gastos que implique el retiro de dichos bienes,
haciendo efectiva la garantia de fiel cumplimiento del contrato y/o disponer de
cualguier forma de los éctivos de la Sociedad Concesionaria y/o declarar que
estos activos han pasado a dominio del MBN de pleno derecho sin derecho a
pago al Concesionario. Veintidds. Cuatro.- En caso que el Contrato de
Concesion termine por incumplimiento grave de las obligaciones del
Concesionario, éste contara con un plazo de sesenta dias a contar de la
declaratoria de incumplimiento grave efectuada por el tribunal arbitral o del
término automatico del Contrato por no pago de la renta concesional, para
proceder con el retiro de los activos; transcurrido el cual, el MBN procederd
segln lo antes sefialado. VIGESIMO TERCERO: GARANTIAS: Veintitrés.

Uno.- Normas Comunes a las Garantias: (i} La Sociedad Concesionaria a

fin de garantizar el fiel, oportuno e integro cumplimiento de las obligaciones
que para elia emanan del presente Contrato, constituira cualquiera de los
siguientes documentos de garantias: a) Boletas bancarias y/o vales vista
emitidas por un banco comercial de la plaza, a nombre del “*Ministerio de Bienes
Nacionales”, pagaderas a la vista y con caracter de irrevocables e
incondicionzles o; b) Pdlizas de seguro de ejecucion inmediata, a favor
del "Ministerio de Bienes Nacionales”, las cuales deberan ser extendidas por
compaiiias de seguros domiciliadas en Chile, especializadas en el ctorgamiento
de este tipo de instrumentos de garantia y crédito, (ii) El plazo y la glosa que

cada garantia debera contener, se indica més adelante en la individualizacién de
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cada una de ellas; (iii) Se dejara expresa constancia que la Concesionaria
renuncia en este acto y desde ya, a trabar embargo, prohibicion o a tomar
cualquier otra medida que pueda dificultar el derecho del Ministerio de hacer
efectivas las garantias presentadas; (iv) Salvo que expresamente se indique lo
contrario, sera responsabilidad de la Concesionaria mantener vigente las
garantias durante todo el periodo que ellas estdn llamadas a garantizar, segiin
se indicard més adelante, méas noventa dias. Si por cualquier razon el
documento de garantfa fuera a vencer antes del término del periodo que éste
debe garantizar, la Concesionaria tendrd la obligacion de renovar los
documentos de garantfa antes sefialados con a lo menos quince dias habiles de
anticipacién a la fecha de su vencimiento, o el que se indique mas adelante, y
asi sucesivamente, siendo de su responsabilidad mantener vigente la garantfa
por todo el plazo que ésta debe garantizar. El incumplimiento de esta obligacién
daré derecho al MBN para hacer efectivo la boleta o el documento de garantia

' respectivo; (v) El MBN tendra derecho a hacer efectiva las garantias antes

estéb!ecidas, sin necesidad de requerimiento, trdmite ni declaracion judicial o
arbitral ni administrativa, ni previa autorizacién de la Concesionaria, en caso de
verificarse una causal de incumplimiento de las obligaciones de la Concesidn,
debidamente acreditada por el Ministerio, sin derecho a reembolso alguno y sin
perjuicio de la aplicacién y cobro de las multas devengadas y la eventual
terminacién del Contrato. De igual forma, el MBN estd facultado para hacer uso
de estas garantfas, si no tuviere en su poder otros haberes de la Concesionaria
suficientes para pagar, hacer provisiones o reemboisarse, por cualquier
concepto relacionado con el Contrato, como por ejemplo las multas
contractuales o dafios a la propiedad del Fisco, no pudiendo en caso alguno la
garantia responder a dafios ocasionados a terceros a causa de acciones u
omisiones de la Sociedad Concesionaria, sus contratistas o subcontratistas; (vi)
Serd de exclusiva responsabilidad de la Sociedad Concesionaria emitir
correctamente las boletas y/o pdlizas de garantia de acuerdo a lo establecido en

las Bases de Licitacidn, asf como el que las pdlizas de seguro sefialen las
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condiciones de configuracidn de siniestro y extensién de cobertura de acuerdo a
lo sefialado en las Bases de Licitacion, y su entrega en la fecha y lugar
establecidos; (vii) Las garantias se entienden que garantizan el cumplimiento
de las obligaciones de las Bases y del Contrato, y su cobro no impide que el
MBN demande la correspondiente indemnizacidn de perjuicios y/o terminacion
del Contrato. Veintitrés. Dos.- Normas especiales: De acuerdo al presente

Contrato de Concesidn, el Concesionario deberd hacer entrega al MBN I[as

garantias que se indican a continuacion. (i) Garantia de seriedad de Ia
Oferta: i) El documento de garantia de seriedad de la oferta de Concesion,
tomado por la sociedad concesionaria a nombre del Ministerio de Bienes
Nacionales, en el Banco Itau, consistente en una Boleta de Garantia a la vista
no endosable, nﬂmerb cuatro nueve uno siete cinco de fecha veintiséis de
marzo de dos mil catorce, por la cantidad de dos mil doscientos Unidades de
Fomento, con fecha de vencimiento el dia dieciocho de agosto del dos mil
catorce, le serd devuelta dentro de los quince dias siguientes a la fecha de la
recepcidén conforme por parte del MBN de la copia de la inscripcion de dominio
fiscal con la respectiva anotacién al margen del Contrato de concesion. Lo
anterior, se aplicara en el evento de que el MBN no haya ejercido su derecho a
ejecutar esta garantia. Una copia de dicha boleta se protocoliza con esta fecha,
y en este oficio bajo el nimero trescientos sesenta y ocho. ii} El
Concesionario tiene la obligacion de renovar el documento de garantia antes
sefialado con a lo menos quince dias habiles de anticipacidn a la fecha de su
vencimiento vy asi sucesivamente hasta la recepcidén conforme por parte del
MBN de una copia de la inscripcion de dominio del inmueble fiscal con su
respectiva anotacién marginal. El incumplimiento de esta obligacion dara

derecho al MBN para hacer efectiva la garantia. (ii) Garantia de fiel

Cumplimiento _del Proyecto: a) Para garantizar el cumplimiento de la

obligacion de ejecutar el proyecto propuesto, el concesionario deberd
acompafiar previo al vencimiento del primer afio contractual de la concesidn,

una garantia a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales, por un monto de
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cuatro mil quinientas Unidades de Fomento, de acuerdo a las condiciones
sefialadas en acapite “"Normas comunes a las Garantias”, con un plazo de
vigencia que no podra ser inferior a treinta meses; plazo que se contara a partir
de la fecha de entrega de la garantia de fiel cumplimiento. b) En el evento que
el Concesionario no ingrese esta garantia dentro del plazo sefialado
anteriormente, se entendera que no continuara con el desarrollo del Proyecto
comprometido, dandose término anticipado a la concesidn, caso el cual el MBN
procederd al cobro de la boleta de garantia establecida en el numeral Doce.
Dos.-, que garantiza la facultad del Concesionario de ejercer la opcion de
término anticipado del Contrato de Concesién. c) Esta garantia de fiel
cumplimiento debera tener por objeto “garantizar el fiel cumplimiento de la
ejecucién del Proyecto propuesto y las demds obligaciones establecidas en
Bases de Licitacion aprobadas por Decreto (Exento) nlmero mil ciento treinta y

siete de cuatro de octubre de dos mil trece. d) La garantia debera ser renovada

vencimiento, hasta el cumplimiento def Proyecto ofertado. En caso contrario, el
Ministerio de Bienes Nacionales podréd hacerla efectiva. €) El MBN tendrd
derecho a hacer efectiva la Garantia de Fiel Cumplimiento del Proyecto, sin
necesidad de fallo o autorizacién previa de la Concesionaria, en caso de
verificarse una causal de incumplimiento grave de las obligaciones de dicha
concesionaria, sin derecho a reembolso alguno y sin perjuicio de la aplicacién y
cobro de las multas devengadas y la eventual terminacién del Contrato. f} La
garantia de fiel cumplimiento del Proyecto le serd devuelta al Concesionario
acreditada la construccién del Proyecto Propuesto, lo cual se entenderd una vez
que se haga ante la SEREMI de Blenes Nacionales de Antofagasta la
presentacion del Certificado de Recepcion de Obras emitido por la Direccién de
Obras Municipales. VIGESIMO CUARTO: CONTRATOS DE PRESTACION
DE SERVICIOS.- Veinticuatro. Uno.- El concesionario podra contratar con
terceros, bajo su exclusiva cuenta y riesgo, los servicios que estime necesarios
para la ejecucién y desarrollo del proyecto ofrecido. No obstante lo anterior,
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para los efectos del cumplimiento del contrato de concesidn, el concesionario
serd el (nico responsable ante el Ministerio de Bienes Nacionales del
cumplimiento de las obligaciones contraidas. Veinticuatro. Dos.- Para todos
los efectos legales, el concesionario tendra la responsabilidad total y exclusiva
de su condicion de empleador con todos sus trabajadores, asi como las que
derivaren de las obligaciones de los terceros con que haya contratado. El
concesionario quedara especialmente sujeto a las disposiciones contenidas en el
Cddigo del Trabajo, asi como las leyes y reglamentos sobre prevencién de
riesgos que sean aplicables a la ejecucion del proyecto. VIGESIMO QUINTO:
PRENDA.- La Ley veinte mil ciento noventa, que dicté normas sobre Prenda sin
Desplazamiento y crea su Registro, en su Titulo II, articulo seis, establece que
podrd constituirse prenda sobre el derecho de Concesién onerosa sobre bienes
fiscales constituido al amparo del articulo sesenta y uno del D.L. nimero mil
novecientos treinta y nueve, por lo cual la Sociedad Concesionaria podra
otorgar en garantia el derecho de Concesidn que emane del Contrato de
Concesion respectivo, 0 los ingresos o los flujos futuros que provengan de [a
explotacién de la Concesién, con el solo objeto de garantizar cualquiera
obligacidn que se derive directa o indirectamente de la ejecucion del Proyecto o
de dicha concesidn Dicha prenda deberd inscribirse en el Registto de Prendas
sin desplazamiento en conformidad a lo dispuesto en el Titulo 1V del texto legal
precitado, y ademdas debera anotarse al margen de la inscripcidon de la
Concesion efectuada en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices competente. VIGESIMO SEXTO:
TRANSFERENCIA DEL CONTRATO.- El Concesionario podra transferir la
congesién como un todo, comprendiendo todos los derechos y obligaciones que
emanen del Contrato de Concesion. Dicha transferencia sdlo podra hacerse a
una persona juridica de nacionalidad chilena, en los términos previstos en el
articulo sesenta y dos A del D.L. mil novecientos treinta y nueve. El Ministerio
de Bienes Nacionales deberd autorizar la transferencia, para lo cual se limitara a
certificar el cumplimiento de todos los requisitos por parte del adquirente,
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dentro de los cuarenta y cinco dias siguientes a la recepcion de la solicitud
respectiva. Transcurrido este plazo sin que el Ministerio se pronuncie, la
transferencia se entenderd autorizada. VIGESIMO SEPTIMO: MULTAS.-
Veintisiete. Uno.- El Terminal de Buses no urbano debera estar construido
dentro de los treinta y seis primeros meses de la concesién, contados desde la
suscripcion del presente contrato de concesion. El cumplimiento de dicha
condicién, deberd acreditarse presentando el certificado de recepcion de obras
emitido por la Direccion de Obras municipales ante la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de la Regidn de Antofagasta. El incumplimiento
de este plazo, generara una multa equivalente a setecientas unidades de
fomento mensuales, por cada mes de atraso. Con todo, los atrasos no
podran ser superiores a un afio, por cuanto dicha falta sera considerada
incumplimiento grave de contrato, pudiendo el Ministerio ejercer las acciones
para poner término a la concesién. Veintisiete. Dos.- En caso de
:‘, incumplimientos del Concesionario diferentes al del numeral anterior, el

Ministerio de Bienes Nacionales podrd cobrar una multa que se establece a

i titulo de cldusula penal, entre doscientas unidades de fomento y el equivalente
a una renta concesional por cada infraccién a las obligaciones contraidas en el
contrato de concesién. El monto exacto de la muita dependera de la naturaleza
del incumplimiento, cuestion que sera calificada fundadamente por el Ministerio.
Veintisiete. Tres.-L.a multa sera fijada prudencialmente por el Subsecretario
de Bienes Nacionales, mediante resolucién fundada a proposicién del Secretario
Regional Ministerial de Bienes Nacionales respectivo. Veintisiete. Cuatro.- La
resolucidn antes referida sera notificada a la Sociedad Concesionaria mediante
carta certificada, la cual se entendera practicada desde el tercer dia habil
siguiente a su recepcién en la oficina de correos correspondiente. Esta tendré el
plazo de treinta dias para pagar la multa o reclamar de su procedencia, por
escrito, ante la Subsecretaria de Bienes Nacionales. Veintisiete. Cinco.- Si la
Sociedad Concesionaria no reclama por la aplicacién o monto de la multa dentro
del plazo antes sefialado, se tendra ésta por no objetada, sin que se puedan
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interponer reclamos con posterioridad. Este reclamo suspendera el plazo para el
pago de la multa y deberd ser resuelto dentro de los treinta dias siguientes a su
presentacion. Veintisiete. Seis.- El pago de la multa no exime a la Sociedad
Concesionaria del cumplimiento de sus otras obligaciones. El no pago de la
multa dentro del plazo establecido para el efecto, constituira causal de
incumplimiento grave de las obligaciones del Contrato de Concesion.
Veintisiete. Siete.-‘ Lo establecido precedentemente, es sin perjuicio de la
aplicacién de las demds sanciones establecidas en el presente Contrato,
especialmente, la facultad para hacer efectivas las garantias descritas en la
cldusula vigésimo tercera y del derecho del Ministerio de exigir la indemnizacion
gue en derecho corresponda y/o la terminacidén del contrato. A fin de establecer
la procedencia de [as multas antes sefialadas, se deja constancia gue la
Sociedad Concesionaria no estara exenta de responsabilidad ni alin en los casos
en que los incumplimientos sean consecuencia de Contratos que celebre con
terceras personas. Las multas serdn exigibles de inmediato y el Ministerio estara
facultado para deducir o imputarlas a las boletas bancarias de garantia que
obren en su poder. VIGESIMO OCTAVO: EXTINCION DE LA CONCESION.-
Veintiocho. Uno.- La presente concesion onerosa se extinguird, sin perjuicio
de las causales establecidas en el articulo sesenta y dos C) del Decreto Ley
nUmero mil novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta y siete, por
las siguientes causales: a) Cumplimiento del plazo: La Concesién se
extinguira por el cumplimiento del Plazo contractual. La Sociedad Concesionaria
deberd en este caso retirar todos los activos de su propiedad, de acuerdo a lo
establecido en su Plan de Abandono; si no lo hace, o lo hace parcialmente, el
Ministerio de Bienes Nacionales podra cobrar a la Sociedad Concesionaria el
pago de los gastos que implique el retiro de dichos bienes. b) Mutuo acuerdo

entre las partes: Las partes podran poner término a la Concesion de comin

acuerdo en cualquier momento dentro del plazo contractual vy en las condiciones
que estimen convenientes. El Ministerio de Bienes Nacionales solo podra

concurtir al acuerdo si los acreedores que tengan constituida a su favor la
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prenda establecida en la Ley veinte mil ciento noventa consintieran en alzarla o
aceptaren previamente y por escrito dicha extincién anticipada. ¢} Ocurrencia
de algdin hecho o circunstancia que haga imposible usar o gozar del bien para el

objeto de la Concesion. d) Incumplimiento grave de las obligaciones del

Concesionario: El Contrato terminard anticipadamente y en consecuencia la
Concesion se extinguira, en caso que la Sociedad Concesionaria incurra en
incumplimiento grave de las obligaciones contempladas en el presente
Contrato vy decreto respectivo. Sin perjuicio de las multas que procedan, se
consideraran causales de incumplimiento grave de las obligaciones de la
Sociedad Concesionaria las siguientes, sin que éstas tengan el caracter de
taxativas: i) No constitucién o no reconstitucion de las garantias en los plazos
previstos en el presente Contrato. ii) Demoras no autorizadas en el inicio del
perfodo de operacién de més de doce meses. iii) Entrega de informacidn
técnica o econdmica maliciosamente falsa o incompleta. iv) Que la
Concesionaria no cumpla o no ejecute cualquiera de las obligaciones
significativas establecidas en el presente Contrato, tales como la falta de
ejecucién o abandono de las obras de construccion del Proyecto; o uso del
terreno distinto al objeto de la concesién. v) No page de la renta concesional,
sin perjuicio de la dispuesto en la clausula décimo tercera. vi) No pago
oportuno de las multas aplicadas por el MBN. Veintiocho. Dos.- La declaracion
de incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario debera
solicitarse por el MBN al tribunal arbitral establecido en la cldusula vigesimo
novena. Declarado el incumplimiento grave de las obligaciones del
Concesionario por el tribunal arbitral, se extinguird el derecho del primitivo
Concesionario para explotar la Concesion y el Ministerio procederd a designar
un interventor, que sélo tendrd las facultades necesarias para vefar por el
cumplimiento del Contrato de Concesion, siéndole aplicables las normas del
articulo doscientos, ndmero uno al cinco de la Ley nimero dieciocho mil ciento

setenta y cinco, sobre quiebras. Este interventor respondera de culpa leve. El

Ministerio deberd proceder, ademds, a licitar piblicamente y en el plazo de I B
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ciento ochenta dias corridos, contado desde la declaracion, el Contrato de
Concesién por el plazo que le reste. Las Bases de la Licitacion deberdn
establecer los requisitos que habra de cumplir la nueva Concesionaria. Al asumir
la nueva Concesionaria, cesara en sus funciones el interventor que se haya
designado. Veintiocho. Tres.- La declaracién de incumplimiento grave de las
obligaciones del Concesionario hara exigibles los créditos que se encuentren
garantizados con la prenda que hubiere otorgado la Sociedad Concesionaria.
Ellos se haran efectivos en el producto de la Licitacion con preferencia a
cualquier otro crédito, siendo el remanente, si lo hubiere, de propiedad del
primitivo  Concesionario. ~ VIGESIMO  NOVENO: SOLUCION DE
CONTROVERSIAS.- Veintinueve. Uno.- Las controversias o reclamaciones
gue se produzcan con motivo de [a interpretacién o aplicacion del contrato de
concesion o0 a que dé lugar su ejecucion, seran resueltas por un Tribunal
Arbitral designado en conformidad con el articulo sesenta y tres del Decreto
Ley niimero mil novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta y siete y
gue actuard en calidad de arbitro arbitrador, de acuerdo a las normas
establecidas en los articulos seiscientos freinta y seis y siguientes del Codigo de
Procedimiento Civil, el cual estard integrado por dofia Nivia Palma
Manriquez, en su calidad de Jefe de la Division Juridica del Ministerio de
Bienes Nacionales, como representante del MBN, por don Dagoberto Enrique
Paredes Maldonado, como representante designado por la Sociedad
Concesionaria, y por don Diego Munita Luco, como representante designado
de comun acuerdo, quien presidira este tribunal, Veintinueve. Dos.- Se dejara
expresa constancia que el reemplazo de cualquiera de los arbitros designados
en este acto, motivado por cualquier circunstancia, no constituira bajo ningln
respecto una modificacion o enmienda al Contrato respectivo, el que subsistird
en todas sus partes no obstante el nombramiento de nuevos arbitros, sea que
éstos se nombren independientemente por cada una de las partes o de com(n
acuerdo por las mismas, Los honorarios de los integrantes del Tribunal

designados por cada una de las partes seran pagados por la parte que lo
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designa. Los honorarios del Presidente del Tribunal serdn pagados por ambas
partes, por mitades. Lo anterior sin perjuicio de las costas que se determinen
en la correspondiente resolucién judicial. TRIGESIMO: EXENCION DE
RESPONSABILIDAD DEL FISCO. Treinta. Uno.- De acuerdo a lo
establecido en el articulo sesenta y dos D del D.L. mil novecientos treinta y
nueve de mil novecientos setenta y siete, el Fisco no respondera por los dafios
y perjuicios de cualquier naturaleza que con motivo de la ejecucion de la obra o
de la explotacion de la misma se ocasionaren a terceros después de haber sido
celebrado el Contrato de Concesidn, los que seran exclusivamente de cargo de
la Sociedad Concesionaria. TRIGESIMO PRIMERO: DANOS A TERCEROS.-
El Concesionario deberd tomar todas las precauciones para evitar dafios a
terceros y al personal que trabaja en el Proyecto. Igualmente, deberd tomar
todas las precauciones para evitar dafios a otras propiedades fiscales o de
terceros y al medio ambiente durante la construccién y explotacién del
Proyecto. La Sociedad Concesionaria responderé de todo dafio, atribuible a su

culpa leve, culpa grave o dolo, que con motivo de la ejecucién de la obra o de

su explotacién, se cause a terceros, al personal que trabaje o preste servicios
en el Proyecto y al medio ambiente. TRIGESIMO SEGUNDO:
RESPONSABILIDAD LABORAL.. DEL CONCESIONARIO Y
RESPONSABILIDAD EN CASO DE SUBCONTRATACION.- Treinta y dos.
Uno.- Responsabilidad del Concesjonario frente a la Subcontratacién:
El Concesionario podrd subcontratar los servicios que sean necesarios para
ejecutar y desarrollar los Proyectos de Concesién que comprende este Contrato.
Sin embargo, en caso de subcontratacién de servicios o de cualquier otra
intervencion de terceros en una o ambas etapas de! Proyecto, el Concesionario
sera el Unico responsable ante el MBN, para todos los efectos a que diere lugar
el cumplimiento del presente Contrato. Treinta y dos. Dos.-
Responsabilidad laboral del Concesionario: Asimismo, para todos los
efectos legales, el Concesionario tendrd la responsabilidad total y exclusiva de
su condicién de empleador con todos sus trabajadores, quedando
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especialmente sujeto a las disposiciones contenidas en el Cadigo del Trabajo, a
las leyes, reglamentos y estatutos sobre prevencién de riesgos, y a las demas
normas legales que sean aplicables a la ejecucion de las obras. TRIGESIMO
TERCERO: IMPUESTOS.- La Sociedad Concesionaria sera responsable de
todos los Impuestos que se apliquen al Concesionario y/o a las actividades que
éste desarrolle en virtud de este Contrato, que surjan de este Contrato o de las
actividades que lleve a cabo la Sociedad Concesionaria en el cumplimiento de
las obligaciones que por éste se le imponen. Especialmente deberé pagar todos
los derechos, impuestos, tasas, contribuciones y otros gravdmenes vy
cualesquiera otros desembolsos que procedieren de acuerdo a las Normas
Legales aplicables en relacidn a la construccion, operacién y mantenimiento del
Proyecto. TRIGESIMO CUARTO: PROTOCOLIZACION DEL PROYECTO.-
Las partes dejan constancia que el Proyecto “Terminal Rodoviario Calama”
comprometido por la Sociedad Concesionaria, se tiene como parte integrante
del presente Contrato, y se protocoliza con esta misma fecha y en esta misma
notaria bajo el nimero trescientos sesenta y nueve. En caso de existir
discrepancia entre lo sefialado en el presente Contrato y las Bases de Licitacion
y sus Anexos, primara en primer lugar lo establecido en el presente Contrato y
en segundo lugar lo establecido en las Bases de Licitacidn, sus Anexos y
Circulares Aclaratorias. TRIGESIMO QUINTO: ACUERDO INTEGRO.- De
acuerdo a lo sefalado en el numeral anterior, el presente Contrato vy los
documentos que lo conforman constituyen el acuerdo integro entre las partes
con respecto a las materias objeto de €l, y no existe ninguna interpretacion oral
o escrita, declaraciones u obligaciones de ningdn tipo, expresas o implicitas,
que no se hayan establecido expresamente en este Contrato o no se hayan
incorporado por referencia. TRIGESIMO SEXTO: DIVISIBILIDAD.- La
invalidez o inexigibilidad de una parte o cldusula de este Contrato no afecta la
validez u obligatoriedad del resto del Contrato. Toda parte o cldusula invalida o
inexigible se considerara separada de este Contrato, obligéndose las Partes a

negociar, de buena fe, una modificacion a tal clausula invélida o inexigible, con
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el objeto de cumplir con la intencién original de las Partes. TRIGESIMO
SEPTIMO: NOTIFICACIONES.- Todas las notificaciones, avisos, informes,
instrucciones, renuncias, consentimientos u otras comunicaciones que se deban
entregar en cumplimiento de este Contrato, seran en espafol, debiendo
realizarse por carta certiﬂcada,l la que se entenderd practicada desde el tercer
dia habil siguiente a su recepcién en la oficina de correos correspondiente. La
Concesionaria debera siempre mantener inscrito, al margen de la inscripcién del
presente Contrato de Concesidn en el Conservador de Bienes Raices respectivo,
el domicilio ante el cual el Ministerio debera enviar las notificaciones que -
correspondan de conformidad con el Contrato y el nombre del representante
ante el cual deben dirigirse dichas notificaciones. Este domicilio debera estar
emplazado en el radio urbano de la misma comuna en la que se ubica la Seremi
o bien dentro del radio urbano de la misma comuna en que se emplacen las

moﬁcinas centrales del Ministerio. TRIGESIMO OCTAVO: RESERVA DE
S NOFARIO &
P

R 1CO & ] ACCIONES.- Fl Fisco - Ministerio de Bienes Nacionales se reserva la facultad

+*
-r < . . . :
w de ejercer las acciones legales correspondientes ante los organismos

i competentes, en caso de incumplimiento por parte de la Sociedad

Concesionaria a las obligaciones y condiciones establecidas en el presente
Contrato de Concesién. TRIGESIMO NOVENO: GASTOS.- Seran de cargo del
Concesionario todos los gastos, derechos e impuestos derivados de la
celebracién del presente Contrato, asi como de sus inscripciones, anotaciones y
eventuales modificaciones, sean éstos originados antes, durante o al término
del Contrato de Concesién. CUADRAGESIMO: SUSCRIPCION DE LA
i PRESENTE ESCRITURA.- Se deja expresa constancia que la presente
\\ escritura publica se suscribe por las partes dentro del plazo de treinta dias
_habiles contados desde la publicacion en extracto del Decreto Exento que
\adjudica la Concesion de Uso Oneroso contra Proyecto nUmero doscientos
veintidés de cuatro de marzo de dos mil catorce, del Ministerio de Bienes
Nacionales, y se ajusta a las normas legales contenidas en el D.L. nimero mil
novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta vy siete, y sus
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modificaciones. CUADRAGESIMO PRIMERO: ITEM PRESUPUESTARIO.-
Las sumas provenientes de la presente Concesién se imputaran al Item catorce
cero uno cero uno diez cero uno cero cero tres igual “concesiones” y se
ingresaran transitoriamente al Presupuesto vigente del Ministerio de Bienes
Nacionales. Los recursos se destinaran y distribuiran en la forma establecida en
el articulo diecisiete de la Ley nimero veinte mil setecientos trece.
CUADRAGESIMO SEGUNDO: PODER.- Cuarenta y dos. Uno.- Se faculta
al portador de copia autorizada de la presente escritura para requerir y firmar
las anotaciones, inscripciones y subinscripciones que procedan en el
Conservador de Bienes Raices respectivo. Cuarenta y dos. Dos.- Asimismo, se
faculta al Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de Antofagasta
en representacion del Fisco, Arnaldo Gémez Ruiz, cédula nacional de
identidad nlimero diez millones seiscientos once mil quinientos nueve guidn
cinco y a Felipe Banda Maldonado ¢ Francisco Eduardo Lopez Labarca,
en representacion de la Sociedad Concesionaria, para que actuando
conjuntamente puedan realizar los actos y/o suscribir cualquier escritura de
aclaracion, modificacion, rectificacion y/o complementacion al Contrato de
Concesion, en caso de ser necesario para su correcta inscripcidn en el
Conservador de Bienes raices competente, siempre y cuando éstas no impliquen
modificar términos de la esencia o naturaleza de! Contrato. CUADRAGESIMO
TERCERO: PERSONERIAS.- La personerfa de don Arnaldo Gémez Ruiz,
Secretaric Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regidn de
Antofagasta, consta en Decreto Supremo nimero cuarenta y dos de diecisiete
de marzo de dos mil catorce, del Ministerio de Bienes Nacionales. Por su parte,
la personeria de Luis Pedro Farias Quevedo, para representar al
3y Concesionario, consta en la sesién de directorio de la concesionaria, celebrada
con fecha veintidds de octubre de dos mil uno, y reducida a escritura publica
™. con fecha veintitrés de octubre de dos mil uno, otorgada ante don Arturo
Carvajal Escobar, Notario Pdblico de la séptima notaria de Santiago,

documentos que no se insertan por ser conocidos de las partes y del Notario
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que autoriza. La presente escritura ha sido elaborada en base a la minuta
elaborada por la abogado Bérbara Ldpez Baez, de la Division Juridica del
Ministeric de Bienes Nacionales. En comprobante y previa lectura, firman los

comparecientes junto al Notario que autoriza.- Se da copias.- Doy Fe.-

ARNA Mflz

en rep. de MINISTERIO DE BIENES NACION

L
en rep. de INMOBILIARIA E INVERSIONES P Y R S.A.

‘““‘ \ |
N ) 1-

5 NOTARIO = ﬁ

\%; PUBLICO &/
IW‘OFAG‘V// J

CERTIFICO QUE ESTA COPIAES
TESTIMONIO FIEL DE SU ORIGINAL

06 JUN 2014

FOMAR JARPA CONCHA
NGQTAR|Q PUBL GG
ANTOFAGASTA

- 29 -

José de San Martfn N© 2745, Antofagasta, Chile
Teléfonos: 55-2267672 / 55-2228105 / Mail: info@notariajarpa.cl / www.notariajarpa.cl






Andtese, registrese en el Ministerio de Bienes Nacionales,
notifiquese y archivese.

“POR ORDEN DE LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICA”
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(FDO.) VICTOR OSORIO REYES. Ministro de Bienes Naciopatés. .«
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Lo que transcribo a Ud., para su conocimiento. .~ .~ _ ,;-,"-'
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JORGE MALDONADO CONTRERAS

Subsecretario de Bienes ‘ acionales
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DISTRIBUCION:
SEREMI. BS. NAC. Regidn de Antofagasta

- Div. de Bienes Nacicnales.

- Div. de catastre.

- Unidad de Catastro Regiocnal.
- Unidad de Decretos.

- Estadisticas.

- Archiveo Of. Partes






